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Exposé

Einfamilienhaus in Naunhof

Exklusiv in Naunhof - Einfamilienhaus mit Garage und
Garten

Objekt-Nr. OM-301194
Einfamilienhaus

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler
Telefon: 0178 8138494

Gartenstrafie 3
04683 Naunhof

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahmedatum 01.08.2024
Grundstticksflache 500,00 m? Zustand renovierungsbedtirftig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 150,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 3
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiv und bautragerfrei dirfen wir Ihnen hier ein schénes Mittelgrundstiick im begehrten
Naunhof zum Kauf anbieten.

Das darauf stehende Einfamilienhaus mit einer Gesamtnutzflache von ca. 150 m?2,
muss modernisiert werden.

Hinter dem Wohnhaus befindet sich ein ca. 200 m? grofler Garten.

Lagerraum fir Gartengeréte befindet sich im vorderen Teil des Grundstiicks.

Das Objekt ist unberdumt zu tibergeben.

Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhdusern, mit bis zu drei Geschossen.
Samtliche Medien liegen mindestens im Strafenbereich an.

Ausstattung

Geschétztes Sanierungsvolumen ca. 165.000 € (ohne Gewahr) dabei kalkuliert

- Dachausbau zu Wohnraum ca. 30.000 EUR

- Fenstertausch und Turen ca. 10.000 EUR

- Aufienfassade ca. 15.000 EUR

- Heizungssanierung in allen Etagen ca. 15.000 EUR

- Baderneuerung und Erweiterung ca. 30.000 EUR

- Elektrik ca. 10.000 EUR

- Fu3bodenbeldge ca. 20.000 EUR

- Grundrissveranderungen ca. 20.000 EUR

- Abrissarbeiten und Entsorgung ca. 15.000 EUR

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Weitere Informationen zu diesem Angebot stellen wir Ihnen auf Anfrage sehr gern in Form
unseres umfangreichen Exposés zur Verfigung. Wir bitten allerdings um Verstandnis, dass
nur vollstandige Anfragen (Name, Adresse, Tel/Email) beantwortet werden kénnen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Da
unsere Informationen auf Angaben von Dritten beruhen kann fir die Richtigkeit keine Gewahr

ubernommen werden. Mit Ihrer Anfrage

stimmen Sie dem Telemediengesetz zu, dass wir mit Ihnen in Kontakt treten kénnen. Anfragen
bitte nur mit den notwendigen Kontaktdaten: Name, Anschrift, Telefon und Mail.

Unvollstédndige Anfragen kénnen nicht bearbeitet werden.

Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, fiir Sie fallen keine Maklergebtihren
an!

www.ohne-makler.net/expose/301194 Seite 2/25



Frank Stabler und Rebecca Schwarz

Immobilienmakler / -in

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

nach DIN ISO 17024 und PersCert

Lage

Naunhof liegt 20 km stidéstlich von Leipzig in der Leipziger Tieflandsbucht und wird zu 75
Prozent von Wald umschlossen. Durch Naunhof flie3t die Parthe. Die Stadt ist far ihre
Badeseen (ehemalige Kiesgruben) bekannt. So gibt es den Naunhofer See (nach dem Flursttiick
.Die Grille* auch Grillensee genannt), den Ammelshainer See (auch bekannt als Moritzsee —
dieser Name riihrt vom ehemaligen Moritztiimpel her, der sich am Ort der spateren Kiesgrube
befand) und weiter westlich den Albrechtshainer See.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hausansicht vorne und Strafie
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Hausansicht hinten

Ansicht Hof von Strafie aus
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Galerie

Nebengelass

Raum Nebengelass
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Galerie

Blick Garten
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Galerie

Garten Blick nach vorne
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Zugang Keller
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Galerie

Windfang EG

Flur EG
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Galerie

Flur EG

Flur 2 EG
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Galerie

Wohnen EG
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Galerie

Kuche EG
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Galerie

Schlafen EG

Ankleide EG
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Galerie

Z

Treppe

Strom
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Galerie

Flur OG

Wandschrank Flur OG

www.ohne-makler.net/expose/301194 Seite 16/25



Wohnen OG

Bad OG
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Al

Kiiche OG
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Galerie

Kuche OG

Kind OG
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Galerie

Kind OG

Schlafen OG
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Galerie

Schlafen OG

Ankleide OG
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Galerie

b
i,

Ankleide OG

www.ohne-makler.net/expose/301194 Seite 22/25



Exposé - Grundrisse

Flurstiick Gartenstrafie 3
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Erdgeschoss GartenstraBe 3 1n 04683 Naunhof

IRaum Linge Brelte Flichelnm® I
IWohnen 462 322 14,88
Flur 244 227 5,54
Windfang 297 140 4,16
IBad 191 163 3,11
Flur 2 1,80 117 2,11
Kliche 277 345 9,56/
ISchlafen 162 460 7.45
Ankielde 340 460 15,64

a2,44]
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Grundrisse
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Obergeschoss GartenstraBe 31n 04683 Naunhof

Iﬁaum Linge Breke Flichelnm® I
Wohnen 485 395 19,16
Flur 250 244 6,10
Bad 298 1,00 2,98
Kliche 200 395 7.90
Kind 307 385 11,82
Schlafen 355 4,77 16,93
Anklelde 202 490 S.SOI

74,79
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Grundrisse
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