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Exposé

Wohnung in Riesa

GrofBziigige 3-Raumwohnung in ruhiger Zentrumslage

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1994
4,00
94,00 m?2
110,00 m?
Gas

1€

160 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441135/

von Riesa

Objekt-Nr. OM-441135

Wohnung

Verkauf: 108.000 €

Ansprechpartner:

Frank Stabler

Drosselweg 14
01589 Riesa
Sachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Familienfreundliche 3-Raumwohnung in ruhiger Lage von Riesa — ca. 94 m? im 1.
Obergeschoss

Diese charmante und gut geschnittene 3-Raumwohnung in Riesa bietet auf ca. 94 m?
Wohnflache ein ideales Zuhause fiir Familien, Paare oder alle, die Wert auf ein komfortables
und praktisches Wohnumfeld legen. Die Lage im 1. Obergeschoss sorgt fiir eine angenehme
Erreichbarkeit und verbindet Komfort mit ausreichend Privatsphare.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt die durchdachte Raumaufteilung auf. Die hellen und
freundlich gestalteten Wohnraume schaffen eine einladende Atmosphare und bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Das grofiztigige Wohnzimmer bildet den zentralen Treffpunkt fir die
ganze Familie — perfekt fir gemeinsame Abende, Spielzeiten oder entspannte Stunden.

Die weiteren zwei Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer und bieten
ausreichend Platz far individuelle Gestaltung. Grof3e Fenster sorgen in allen RAumen fir viel
Tageslicht und unterstreichen das angenehme Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die grofzigig geschnittene Kiiche, die gentigend Raum fiir einen
Essbereich bietet. Hier wird Kochen schnell zum gemeinschaftlichen Erlebnis ftr die ganze
Familie.

Das innenliegende Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfiigt tiber eine Badewanne —
ideal fir entspannte Momente oder das Familienbad. Ergénzt wird dies durch ein separates
WC sowie ein zusatzliches Gaste-WC mit Waschbecken, was den Alltag besonders fir Familien
deutlich komfortabler gestaltet.

Weitere praktische Ausstattungsmerkmale erh6hen den Wohnkomfort:

Im Kellerbereich stehen Waschmaschine und Trockner zur Nutzung bereit. Zuséatzlich gibt es
einen gemeinschaftlich nutzbaren Waschetrockenraum. Ein eigenes Kellerabteil bietet
wertvollen Stauraum fur personliche Gegenstande.

Fur Fahrrader steht ein gemeinschaftlicher Abstellraum zur Verfigung — ideal fur aktive
Familien. Ein Stellplatz direkt vor dem Haus sorgt fiir bequemes Parken ohne lange Wege.

Die Umgebung ist ruhig und familienfreundlich gepragt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Freizeitangebote befinden sich in gut erreichbarer Nahe und machen den
Standort besonders attraktiv fir Familien.

Fazit:

Diese Wohnung tiberzeugt durch ihre praktische Aufteilung, helle RAume und zahlreiche

Zusatzangebote. Sie bietet beste Voraussetzungen fiir ein harmonisches Familienleben in
angenehmer Wohnlage von Riesa.

Ausstattung

3 - Raumwohnung

- ca. 94 m? Wohnflache

- 1. Obergeschoss

Ausstattung

- innenliegendes Bad mit Badewanne und seperatem WC
- zusatzliches Gaste WC mit Waschbecken

- grof3ztigige helle Kiiche

- Nutzung der Waschmaschine und Trockner im Kellerbereich
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- gemeinschaftlich nutzbarer Waschetrockenraum
- eigenes Kellerabteil

- gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum

- Stellplatz direkt vor dem Haus

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Weitere Informationen zu diesem Angebot stellen wir Ihnen auf Anfrage sehr gern in Form
unseres umfangreichen Exposés zur Verfiigung. Wir bitten allerdings um Verstandnis, dass
nur vollstandige Anfragen (Name, Adresse, Tel/Email) beantwortet werden kénnen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Da
unsere Informationen auf Angaben von Dritten

beruhen kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden. Mit Ihrer Anfrage
stimmen Sie dem Telemediengesetz zu, dass wir mit Ihnen in Kontakt treten kénnen.

Unvollstandige Anfragen kénnen nicht bearbeitet werden.

Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, far Sie fallen keine Maklergebtihren
an!

Frank Stabler

Immobilienmakler

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach DIN ISO 17024 und PersCert

im Auftrag far

VFF- Makler GmbH & Co. KG

Rostocker Strafse 50

01587 Riesa

Mobil: +49 (0)178 - 8138494

Steuernummer: FA Meissen 209/166/08307, HR A 10586 Amtsgericht Dresden,
unabhéangiger

Makler fur Versicherungen, Finanzanlagen und Finanzierungen gemas §§ 34 c,d, f und i
(GewO), IHK- Registrierung D-1NEQ-L3N69-89 (§34d GewO), D-W-159-M7JM-40 (§34i GewO),
D-F-159-D92G-64 (§34f GewO); p.h.G.: VFF- Makler Verwaltungs GmbH, Steuernummer: FA
Meissen 209/166/08315 HRB38484 Amtsgericht Dresden, Gesellschafter- Geschaftsfiihrer:
Herr Karsten Hartmann, Herr Thomas Knigge und Herr Matthias Pabst

La ge
Die Stadt Riesa liegt idyllisch an der Elbe und tiberzeugt durch ihre gelungene Mischung aus

ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur. Als familienfreundlicher Standort bietet Riesa eine
Vielzahl an Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und Sportmdéglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und o6ffentliche Verkehrsanbindungen sind

gut ausgebaut und schnell erreichbar. Gleichzeitig laden griine Umgebung und Elblandschaft
zu Erholung und Aktivitdten im Freien ein.
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Dank der verkehrsgiinstigen Lage mit guter Anbindung an grofiere Stadte wie Dresden und
Leipzig ist Riesa sowohl fiir Pendler als auch fir Familien ein attraktiver Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 107,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Aussenansicht von Stellplatz
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Galerie

Eingangsbereich
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Stellplatz direkt vor der Tur
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Galerie

Treppenhaus

abschlieSbarer Kellerraum
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abschlieSbarer Trockenraum
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Galerie

Wohnungseingangstiir

Wohnungsflur
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Galerie

Abstellraum

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad mit Wanne und WC
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Galerie

Gastebad mit WC

Wohnzimmer
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer in Kiiche
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Galerie

o «—-—a‘m A-—r 0—"

Blick in Kiche aus Flur
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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filr Wohngebidude

gemafl den §§ 16 . Energesinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013
N : QNI PR
Gidltig bis 16 04 2030 Registriernummer ¢ SN-2020-003157179 4

udes Regisinernummer wurde beantragl am 7

Gebaude

Gebaudely: flehrfamibenhaus
Adigsse Drosseiweg 103214 1589 Riesa
Geoaucatsl! Waohnungan
Bausnr Gebauds THE4
Bauahr Warmserzauger * 2014
Anzah! Wohnungen G
Gevzudeiuiziache AL P 89U a2 Ny
Wesentiche Enmtgietrager fwr Erdgas thermesch
sizyni} wind Warmwasser -
Erneuerbare Energen AL arwendung

Anvdar Lufung/Kubiung Lufiungs

Litungsan

Anlass der Ausstellung | Neubat U Modermsierung (AndeungrErweilgtung )
=5 E e , B, P
des Enerqeausweises K] Vermietung/Verau ' Sonshges (freiwiig)

Hinweise zu den Angaben uber die energeiische Qualitat des Gebaudes

e energensche Qualtal enes Gebaudas kann durch e dHerechnung des Energichedards unler Annahme von standardisienen

Randbedingungen oder durch e Auswentung des Energicverbrauchs smmuiell werden. Als Bezugshache dienl die energatische

Gebaudenutziiacihe nach der EnEV die sioh in der Regel von den siigemanen Wehnilachenangaben unterseneidet Die angegebenan

\"cfgf“lr el ubsrscnlagice Vergieiche ermogichen (Erlaulerungen - siehe Seite 8) Ted das Enargieauswensss sind diz
dodermsierungsempfehiungen (Sede 4)

Car Energeausvias wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersiaiit (Energiebadarsavswas) Die
Ergebrisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusalzhche infermationen zum Verbravch smd fraiwitiig

—  Der Energigauswes wurde auf der Grunglage von Auswenungen des Energieverbrauchs erstelt (Energieverbravchsouswes)
Lo Dig Ergebmisse sind auf Seite 3 dargesiedt

Dstensrtebung BedarVerbraush cueh X Egentumaer  : Aussisllet

n‘ Dem Energieausweis sid zusalzhche informatonen zur energetischen Qualiiat beigeiigl {frenllige Angabe,

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

ar Energreauswers dient fedigheh der informabion. Bie Angabeo i Enerqesuswes bezighen sich aul das gesamte Waohngebaude oder

den ohen haezeichneten Gebaudetizt Der Energeausweis gl fedglioh datur gedacht. emen sherschiaggen Vergleich von Gebauden zu
grmeglichen

Aussielier

RMD Gmbh
Hemnch-Schonbearg-Strafis 4
01591 Riesa

16 04 2020
Aussietlungsdalum Unterschnit des Aussielhers




flir Wehngebdude

gemaf den §§ 16 {f. Energiseinsparverardnung (EnkVy vom © 21.11.2043

Registriernummer £ SN-2020-003157179

oter Regstrisrnummer wurge beamragl am )

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedart

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
% kKWh/{m--a}

s l ¢l p i g | ¢ + 6 |

;
7% e 125 158 175 200 22% >2h
| } E 1 3 *

KWIH{m*-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Antardennosn gemaf Enfy 8 Bz Enonanegansie

:
e

Poamarenergiebeaar?
Isi-Wen Ry Anfordarungseat KWRAmT 2 T Vedabren nact DIN V $108-5 und DIN V 4701-10

Verfalhren nacn DIN Y 15599
fl

znergetische Gualtat der Gehaudebutis H

R ung nach § 2 Ausaiz 2 EnEV
ist-ften Wit Ky Anforoerenggwen VG T Verminfachungen ngcn § 5 Absaiz 2 EnEV
Sommericner Warmeschaiz (be: Neubeaur | § eingshaiten
Endenergiebedart dieses Gebaudes KWhifsmeal

{Pfhchtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuer-bare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) 800 4% 100 7% 3 B
Art Deckungsanteil: % 1z
% 5
ox
o = - =
Y = U
k. e ]
= =7 o)
p 5 2
Ersatzmafnahmen E
e
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die -~
Ersatzmafinahme nach § 7 bsatz 1 Nummaor 2 =
EEWarmeG erfilll.
Diz nach § 7 Apsatr 1 Mummer I EEWarme(
- verschariten Anforggrungswarne Jer EnEV sing
T mingehalten
Die in Verbindurg mr § 8 EEWameG un Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscniatiion Anforcerungswene aer EnEV aing D Ensrgeainspanversidnung  asst tur e Bergcnnung des
engehaken Encigiebedarts umersemediche Verfahren zu, die im Ewmzeifall zu

missen flhren Konnen  Insbesondere  wegen
hegungen  srauben diz angegebsnen Were
Reng R aen  lalsachihchan Enetguverbrauch D
ausgéviesensn Bedariswvene cer Skala sind spedhsche Wene cadch der
EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizfiache (AL die im Allgememen
grofber ist ais die Wohnfloche das Gebaudes.

uhterschiediichen
siandardisiener

Verschariisr Anforderungswarnt ]
H i A L
Pomarenergiebedart KWRIm™as

Versenarfier Anferoerungswen
fur die engrgetsche Qualital der WK
Gehzudehulia H- ”

frewaibge Angalie
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fur Wohngebiude
gemall den £§ 16 fl. Energiesinsparverardnung {EnEVI vom 21.91.2013

. . .. Registriernummer 2 SN-2020-003157179
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .

oder Ragsinerrummer wuwite beantragt am ™ 3
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

107.4  kWhiim®a)

al gl ¢l n I & | F : : {
50 75 100 125 158 175 2o 225 >250 |
l | |

] ] | i i
% 1181 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Ef}denergteverbrauch dieses Gebdudes 1074 kWhitm®a)

{Fiichiangabe in immobiisnanzaigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

T e Primarenergus- EIE Q- Antell Warm-  Anteii Haizung Khina-
cRnan -NEfgiEayer inkio! vernrauch (kW wasser kWi, =WWij faktor
OY 01 i9-31 1258 Erdgas Hoin KW Brennmwen 0 147 477 0 37 7ehE RN 115
G041 48-31 1248 Erdges Hoo WWH Brennwert i.10 1729740 41 448.0 132 5285 118
Giat 373112 07 Eregas HomidNh Brennwvert 110 1789417 414785 Vi A8 107
Vergieichswerte Endenergie
g e Ty e Ty s Die modelihah ernuitziten Vergicwhsyane bezighan sion

aJl Geba

de 0 gdensa dig Warme fur Hewy

o Warmprasser durch Hezkesselmm Gabnede beretpastei
- o wird
= Soli am Erergeverbrauchskenmyart emes mi Ferm- oder
E Nzhwarme beherzien Gebades verghchen werden ist
£ 2y nezchlen dass mer noimannsiss e um 15 - 204
= genngerer Enerqeverbrauch ais bel vergleichharen
.'§ Gebaudean nut Kessaihezung su @nwanan sl
L2

4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Werfahren zur Ermuttiung von Engrgaveibrauchskanm nsparverordnunyg vorg en Die Wene der Skaa
sind speztische Wene pro Quadratmeter Gebaudenutzlizche tA4) nash Energeemsparvercrdnung, gie in Allgemamen grofier st als due
\Wohnitache des Gebaudes Der latsachiche Faergieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht mstesondere wegen des
Witterungsembusses und sich andernden MNutzverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

v gt ourch die Ensrg

TRl iy

nHiEnnEas, MEE fAchiranchenhius




gemal den §§ 16 fi. Eperqreesparverordnung (EnkEv; vom

Empfehlungen des Ausstellers

fir Wohngebaude
21.11.2013

Registriernummer * SN-2020-00315717%

ader Reqsinernummer wurds

EANragl am

Empfehiungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur koslenginstigen Verbesserung der Energieefiizienz sind

Empfohlende Modernisierungsmalinahmen:

Bau- odar

Ne Anlagetels

in enzelnen Schitlen

T owerte ” tungen auf gesonaeriem Blad

Hinweis: Modermis@rungsemaoiehlungan jur das Getauds aenen ladishah ger Iniormanen 5

Ersatz fur eing Ensiqiebeisiung

falnahmenbeschrabung

D midglich

nicht msglicn

empfonlzn
Hy aig quschaizie Geschnatie
Zusammennang  Emnzel  Amortsa- Kosten pro
it groflerer mafl- ionszait aingasparte

Mcdarnisierung  nahme Vi Endenerge

= sind nur kurz gefasste Mivvense ung ken

Genauers Angaben ru dan Emplaniungen simd
aritaitich Lavunter

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben irn Energieausweis {angaben framillig)




gemsl den §§ 16

Erlduterungen

Angabe Gebiaudeteil - Seite 1
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Energisn genutzt warden Bal Neubaulen emihall Sene 2 1 Angaien
zum EEWarme() vazu walsrs Ang

Energiebedarf - Seite 2
Der Energrebedarf ward higr durch den Jahres:
W den Endenergiebedart dargestel
<chnensch emiilell D angegebancn

Primarencrgichoedorf
Diese Anqabw[\ werden
Weare wearden aul der
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unabhangig vom Notzverhailen und vonr der We‘te:!aq; eurteiden
Insbesondere weaen  der  siEndarchsienen  Randbedmgungsn
ariauben die angegsognen Wsarle kemwe Rucksehlisse auf den
talsachichan Cnargievenrzuch
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Primarenergiebedarf - Seite 2
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Primarenergicverbrauch - Seite 3

Oer Prnmarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermtiellen Endenergisverbraucn hervor Wie der Prenmarenegie-
bedad ward e mithdiz von Untechnungsizkioren emmdiell g die
Vorseite ger jeweds engesetzien Energigiragsr veruliisichngan

Fflichtangaben fir Immghilienaonzeigen - Seite 2 undg 3

Nach der EnEV bestent dig Pllcht m Immotihenanzagen aw in §
t8a Absalr | genzanien Angaben zu machen Die hierdor
arforderichen Angaben sind dem Energeauswais zu entnehmen,
& nach Ausweisar der Sede 2 ader 2

Vergleichswerie - Seite 2 und 3

Oie Vergiechswene zuf Engrgqieebine snd modelinalt srmiglglie
Wenie und sollen ledighch Anhaitspunkle iur grobe Vergisichs der
Wene Cebauydes mut den  Verglaichswenen  andarsr
Gebaude soin Es sind Bersicne anzugeben, mnehals derss
ungefahr die Wene {Ur die ginzelnen Vergleichskategonan liegen
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