Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Breitenbrunn / Erzgebirge

Mehrfamilienhaus mit groBer Garage in Breitenbrunn

Objekt-Nr. OM-479836
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 289.000 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler

Hauptstraie 25
08359 Breitenbrunn / Erzgebirge

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1900 Schlafzimmer 4
Grundstiticksflache 1.824,00 m? Badezimmer 4
Zimmer 14,00 Garagen 2
Wohnflache 357,00 m?2 Carports 2
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus mit grof3ziigigem Nebengebaude, Ausbaureserven und solider
Rendite in Breitenbrunn / Erzgebirge

In zentraler Lage von Breitenbrunn im Erzgebirge prasentiert sich dieses charmante
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 als vielseitige Kapitalanlage mit zusatzlichem
Entwicklungspotenzial. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.824 m? vereint die
Immobilie attraktives Wohnen, grof3ztigige Nebenflachen und interessante
Erweiterungsmoglichkeiten — eine seltene Gelegenheit fiir Investoren, Eigennutzer oder
Projektentwickler.

Das historische Gebaude verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 357 m2, verteilt auf insgesamt
4 Woheinheiten, und bietet damit ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietung
sowie unterschiedliche Nutzungskonzepte. Die Immobilie tiberzeugt durch ihren gepflegten
Gesamteindruck, eine solide Gebaudesubstanz und ein attraktives Flachenangebot, das weit
uber die reine Wohnnutzung hinausgeht.

Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige Nebengebaude mit Lagerhalle, Garagen- und
Werkstattbereichen sowie weiteren Nutzflachen im Erdgeschoss, Obergeschoss und
Spitzboden. Diese Flachen eréffnen vielfiltige Perspektiven — sei es als Lager- und
Hobbybereich, fiur kleingewerbliche Nutzungen oder als interessante Ausbaureserve.
Vorbehaltlich der jeweiligen baurechtlichen Genehmigungen besteht die Moglichkeit,
zusatzliche Wohn-, Atelier- oder Arbeitsflachen zu schaffen und damit weiteres
Wertsteigerungs- sowie Ertragspotenzial zu erschlief3en.

Der weitlaufige Innenhof mit zwei Garagen, zwei Carports und weiteren Stellplatzen bietet
ausreichend Platz fir Bewohner, Besucher oder zusatzliche Vermietungsmoglichkeiten.
Erganzt wird das Angebot durch Gartenflachen, Kellerrdiume und funktionale Nebenbereiche,
die den Wohnwert zusétzlich erhéhen.

Attraktive Rendite mit Entwicklungspotenzial

Die Immobilie erzielt derzeit eine Jahresnettokaltmiete von ca. 22.500 €. In Verbindung mit
dem aufgerufenen Kaufpreis von 289.000 € ergibt sich eine attraktive Bruttomietrendite von
ca. 7,79 %.

Berechnung:
22.500 € Jahresnettokaltmiete + 289.000 € Kaufpreis X 100 = ca. 7,79 % Bruttomietrendite

Diese Rendite stellt bereits auf Basis der aktuellen Vermietung eine interessante Ertragslage
dar. Zusatzliche Perspektiven ergeben sich insbesondere durch die vorhandenen
Ausbaureserven im Nebengebdude sowie mogliche Optimierungen im Bestand. Dadurch bietet
die Liegenschaft nicht nur stabile laufende Einnahmen, sondern auch langfristiges
Wertsteigerungspotenzial.

Wohnen und Investieren im Erzgebirge

Breitenbrunn liegt inmitten der reizvollen Mittelgebirgslandschaft des Erzgebirges und
uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitit, naturnahe Erholung und eine gute Infrastruktur.
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie zahlreiche
Freizeit- und Sportangebote befinden sich in der Umgebung. Die Region erfreut sich sowohl bei
Familien als auch bei Erholungssuchenden grofier Beliebtheit und bietet attraktive
Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Wohnraumnachfrage.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint solide Mieteinnahmen, grof3ztigige Grundstticksverhaltnisse
und auflergewohnliche Entwicklungsmoglichkeiten in einer Immobilie. Die attraktive
Bruttomietrendite von rund 7,79 %, die vielseitig nutzbaren Nebengebdaude sowie die
vorhandenen Ausbaureserven machen dieses Objekt zu einer interessanten Investition mit
nachhaltigem Ertrags- und Wertsteigerungspotenzial.

Eine seltene Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die eine renditestarke Immobilie mit zusatzlichen
Perspektiven suchen.
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Ausstattung

Das Anwesen verfligt Giber:

- ca. 1.824 m2 Grundstticksflache

- ca. 357 m? Wohnflache

- 4 Wohneinheiten

- 2 Garagen

- 2 Carports

- 2 Stellplatze

- grof3ztigige Lager- und Nebengebaude
Kellerbereiche

- Innenhof mit vielseitiger Nutzungsmoglichkeit

Die Kombination aus Wohnraum, Nutzflachen und Ausbaupotenzial macht diese Immobilie zu
einem seltenen Angebot im Erzgebirge.

Fugfboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges
Weitere Informationen zu diesem Angebot stellen wir Ihnen auf Anfrage sehr gern in Form

unseres umfangreichen Exposés zur Verfiigung. Wir bitten allerdings um Verstdndnis, dass
nur vollstdndige Anfragen (Name, Adresse, Tel/Email) beantwortet werden kénnen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Da
unsere Informationen auf Angaben von Dritten

beruhen kann ftir die Richtigkeit keine Gewahr tibernommen werden. Mit Ihrer Anfrage

stimmen Sie dem Telemediengesetz zu, dass wir mit Ihnen in Kontakt treten kénnen. Anfragen
bitte nur mit den notwendigen Kontaktdaten: Name, Anschrift, Telefon und Mail.

Unvollstandige Anfragen kénnen nicht bearbeitet werden.

Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, fiir Sie fallen keine Maklergebtihren
an!

Frank Stabler

Immobilienmakler

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach DIN ISO 17024 und PersCert

im Auftrag fur

VFF- Makler GmbH & Co. KG

Rostocker Strafie 50

01587 Riesa

Mobil: +49 (0)178 - 8138494
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Steuernummer: FA Meissen 209/166/08307, HR A 10586 Amtsgericht Dresden,
unabhangiger Makler fiir Versicherungen, Finanzanlagen und Finanzierungen gemag §§ 34
c,d, fund i (GewO), IHK- Registrierung D-1NEQ-L3N69-89 (§34d GewO), D-W-159-M7JM-40
(8341 GewO),D-F-159-D92G-64 (§34f GewO); p.h.G.: VFF- Makler Verwaltungs GmbH,
Steuernummer: FA Meissen 209/166/08315 HRB 38484 Amtsgericht Dresden, Gesellschafter-
Geschaftsfiihrer: Herr Karsten Hartmann, HerrThomas Knigge und Herr Matthias Pabst

Lage

Die Gemeinde Breitenbrunn/Erzgebirge zahlt zu den landschaftlich reizvollsten
Wohnstandorten im sachsischen Erzgebirgskreis. Eingebettet in die waldreiche
Mittelgebirgslandschaft und umgeben von einer beeindruckenden Naturkulisse verbindet der
Ort auf besondere Weise Ruhe, Erholung und eine hohe Lebensqualitat mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur.

Breitenbrunn liegt im Herzen des Westerzgebirges und genief3t aufgrund seiner naturnahen
Lage einen hervorragenden Ruf als Wohn- und Erholungsort. Die unmittelbare Umgebung ist
gepragt von ausgedehnten Waldern, sanften Hohenziigen und zahlreichen Wander- sowie
Radwegen, die ganzjahrig zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten einladen. Im Winter verwandelt
sich die Region in ein beliebtes Wintersportgebiet mit gespurten Loipen, Skiwanderwegen und
familienfreundlichen Wintersportangeboten.

Die Gemeinde verfligt tiiber eine sehr gute Infrastruktur fiir den taglichen Bedarf.
Kindergarten, Grundschule, medizinische Einrichtungen, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten,
gastronomische Angebote sowie verschiedene Dienstleistungsbetriebe befinden sich direkt im
Ort oder in den umliegenden Gemeinden und sind bequem erreichbar. Dies macht
Breitenbrunn insbesondere fiir Familien, Berufspendler und Senioren gleichermafien
attraktiv.

Uber die Bundesstrafien der Region bestehen gute Verkehrsanbindungen in Richtung
Schwarzenberg, Johanngeorgenstadt, Aue-Bad Schlema und Annaberg-Buchholz. Auch die
tschechische Grenze ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch sich zusétzliche Einkaufs- und
Freizeitmo6glichkeiten ergeben.

Neben seiner hohen Wohnqualitat besitzt Breitenbrunn auch als Bildungs- und
Gesundheitsstandort eine besondere Bedeutung. Uberregional bekannt sind unter anderem
das Bildungszentrum des Erzgebirgskreises, die Berufsfachschulen sowie das Klinikum
Erzgebirge — Haus Breitenbrunn, die den Standort zusétzlich starken und zahlreiche
Arbeitsplatze in der Region sichern.

Das rege Vereinsleben, kulturelle Veranstaltungen sowie die traditionsreiche erzgebirgische
Handwerks- und Weihnachtskultur pragen das gesellschaftliche Leben der Gemeinde.
Zahlreiche Feste und Veranstaltungen schaffen ein lebendiges Miteinander und unterstreichen
den besonderen Charme dieser Region.

Breitenbrunn vereint somit naturnahes Wohnen, eine solide Infrastruktur und einen hohen
Freizeitwert in idealer Weise. Die Kombination aus landschaftlicher Schoénheit, guter
Erreichbarkeit und nachhaltiger Lebensqualitat macht den Ort sowohl fiir Eigennutzer als
auch far Kapitalanleger zu einem attraktiven und zukunftssicheren Immobilienstandort.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 175,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Strafienansicht
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Hofansicht mit Carport

Hofansicht mit Carport
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Galerie

Scheunenansicht mit Garage
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Scheunenansicht mit Garage

Treppenhaus MFH
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Galerie

Waschkeller

Heizungskeller
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Galerie

Heizungskeller

Nebengebaude / Lagerhalle
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L a

Nebengebaude / Lagerhalle EG

Nebengebaude / Lagerhalle EG
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Nebengebaude Spitzbodeﬁ
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Galerie

Nebengebaude Spitzboden

Nebengebaude Elektroverteilung
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Grundrisse

Titel: Breitenbrunn, Hauptstr 27
Untertitel: Sachsenatiss
geoportal.sachsen.de

16.07 2026

1691

Breitenbrunn

249/9
[ S
0 10 20 30m MaBstab: 1:564
Landesamt fiir Geobasisinformation Sachsen (GeoSN)
Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden .
LANDESAMT FUR Freistaat
K% servicedesk@geosn.sachsende @& 03518283 - 8420 GEOBASISINFORMATION SACHSEN

o
Ams

T www.geosn.sachsen.de
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Grundrisse

Ansicht und Grundriss MFH HauptstraBe 25
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Exposé - Grundrisse

Ost-Ansicht
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Strafenseife 0G Neubau
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Exposé - Grundrisse

Straflenseite EG Neubau
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Lageplan HauptstraBe 25
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngesaude

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giiltig bis: 25.06.2036 Registriernummer: SN-2026-006476791 1
Gebaude

Gebaudetyp

Adresse

Gebéiudeteil? Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebéude? 1900 (freiwillig)
Baujahr Wérmeerzeuger ** 1990

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzfiache (An) 357 m? O nach § 82 GEG aus Wohnfidche ermittell

Wesentliche Energietrager fur Heizung? Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas H
Erneuerbare Energien?® Art: Verwendung:
Art der Loftung?® R Fensterliftung D Liflungsanlage mit Wérmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Loflungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Kihlung® O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kahlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Nachsles Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

¢

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitlelt werden.Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Eriiuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

0O Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebsude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energicausweis ist lediglich daflir gedacht, einen (iberschl&gigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und EepﬂslgeDsz“dﬁ g S S’[U dfO

Jipl.-ing. (TU) Andreas Pagler

Albzradasr StraBe 72

: 08280 Aue
1. 03771 /39 14 43 Fay 318105

Fiale 0172/ 883 81 41

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3Mehrfachangaben méglich

“bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

SKlimaanlagen oder kombinierie Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

® Aussteller

Unterschrift des A



User
Linien

User
Linien


ENERGIEAUSWEIS i wonngebsue

gemal den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SN-2026-006476791 | 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 44,4 kg CO; -Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
183,5 kWh/(m?a

| B| c| DI| E
50 75 100 125 150 1

5 200 225 >250
e

202,6 kWh/(m?a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderunaen gem#® GEG?

Primé - "

Ist-Wert kwhi{m?2a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
Energetische Qualitét der Gebaudehille H' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert WI(mK) Anforderlingswert WI(m?K)

Sommerlicher Wérmeschuiz (bei Neubau) ® eingehallen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 183,5 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie’

Nutzung erneuerbarer Energien®: © fiir Heizung © fiir Warmwasser
0O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemdR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG M| B | c | D | E | F | m
O Erflillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Efiilungsoptionen 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG? - B )
O Haus(Obergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o I D & e x~
O Warmepumpe (§ 71c) v _-5?9&’ @56’ §§:§P & £
0 Stromdirektheizung (§ 71d) & I8 i F o
O Solarthermische Anlage (§ 71e) 51“ T & ﬁ & gg
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) < é‘\ & ‘23'45? ch
© Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) .@ ,3. 5 f &
© Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) @ 8 23 &
O Dezenlrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) § é‘z‘g é‘}‘f
O Eddllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im £ & &
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:
Antell Wir-Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie: stellung:® anlage: Anlagen:”
Summe:? Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:® Das GEG &sst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Art der emeuerbaren Energle: Antell EE:'®

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
k&nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsschlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
Summe:® zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche

(AN), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
O weitere Eintrige und Erlduterungen in der Anlage

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
*Mehrfachnennungen méglich ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

®Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Ké&lteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SN-2026-006476791 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CG, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes [Pichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kii
Energietrager? energie- verbrauch Warmwasser Heizung p ':;I"E'
i bis faktor [kWh] [kWh] [kwh] Biar

O weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie’

i Die modellhaft ermitielten Vergleichswerle beziehen sich
HEA| B | c | D ] E I F I m auf Geb#ude, in denen die Wérme fir Heizung und

im 75 100 126 150 176 200 226 >260 Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereilgestellt
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen groier ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab,

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevsuae

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2026-006476791 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich & nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; - in Zu- als geschatzte | geschatzte
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mahk- tionszeit eingesparte
groferer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
O O
O O
O O
O O
] O

O weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Himweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gem4R den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlduterungen

AngabeGebfiudetel]l - Sefte]

Bel Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem#8 § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Geb#udeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Geb#udeteil” deutlich gemacht.

EmeuerhareEnergien — Seifte]

Hier wird dariiber informiedt, wofir und in welcher A erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittell.  Die  angegebenen Werte werden auf der

Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnel. So ldsst sich die energetische
Qualitit des Gebdudes unabhdngip vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle keine
Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenerglebecarf - Seite?

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so gemannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schanende Energienutzung.

ische Qualiti ehiudehlille eite
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust. Er  beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitst aller warmeibertragenden  Um-
fassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. AuBer-
dem stell das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiehedarf - Seite?
Der Endenergiebedarf gibt die nach 1technischen Regeln berechnete,
jéhich  bendtigte  Energiemenge  fir  Heizung,  Liftung  und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierlen Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefliht werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige LUflung sichergestellt werden

konnen. Ein kleiner Werl signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarer Energie betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld “Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

! siehe Fulnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises
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schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 7Im GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Wémebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seited

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten orilichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebdudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mglich; insbesondere ktinnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver
brauchserfassung® zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite3d

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er
mittelten  Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird
er mithiffe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzien Energietriger beriicksichtigen.

Irelbhausgasemissionen-Seite?und3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Trelbhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilchtangabd lenanzeigen = S

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Verglelchswerte - Sefte2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werde und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe  Vergleiche
der Werle dieses Gebdudes mit den Vergleichswerlen anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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