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EINFAMILIENHAUS IN PRAUSITZ

Charmantes Einfamilienhaus mit Balkon, Garage und
Garten - lhr neuves Zuhause in Prausitz

OBJEKT-NR. OM-479870

Einfamilienhaus

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler

MittelstraBe 4
01594 Prausitz
Sachsen
Deutschland

Baujahr 1993 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 593 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 4 Schlafzimmer 3

Zimmer 6 Badezimmer 2

Wohnfldche 156 m? Garagen 2

Nutzflache 170 m? Stellplatze 2

Energietrager (o] Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/479870/




Einfamilienhaus in Prausitz

Beschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses groBzigige Einfamilienhaus in der MittelstraBe 4 in
01594 Prausitz vereint ein familienfreundliches Wohnkonzept mit einem attraktiven Grundstiick und
vielfdltigen Gestaltungsmadglichkeiten. Auf einem ca. 593 m2 groBen Grundstlick erwartet Sie eine Im-
mobilie, die ausreichend Platz flir das Familienleben bietet und gleichzeitig Raum flr individuelle
Wohntraume schafft.

Das im Jahr 1993 errichtete Wohnhaus verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 156 m? sowie zusatzli-
che Nutzflache, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eréffnen. Insgesamt stehen Ihnen sechs gut
geschnittene Zimmer zur Verfligung, sodass sowohl Familien mit mehreren Kindern als auch Paare mit
Platzbedarf ideale Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen vorfinden.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die durchdachte Raumaufteilung ein angenehmes Wohn-
geflihl. Helle Wohnraume, groBzligige Fensterflachen und kurze Wege schaffen eine freundliche At-
mosphare, in der sich die gesamte Familie wohlfiihlen kann. Das Herzstlick des Hauses bildet der ge-
raumige Wohnbereich, der gentigend Platz flir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet.
Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon beziehungsweise in den Garten, der zu jeder Jahreszeit
einen herrlichen Riickzugsort darstellt.

Die vorhandene Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten Sommeraben-
den, Grillfesten oder einem gemeinsamen Fruhstlck mit Blick ins Griine ein. Fur Kinder bietet das
Grundstlck ausreichend Platz zum Spielen und Toben, wahrend Gartenliebhaber ihre persdnlichen
Gestaltungsideen verwirklichen kénnen.

Mit drei Schlafzimmern stehen ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten fur Eltern und Kinder zur Verfu-
gung. Zwei Badezimmer sorgen auch bei einer groBeren Familie fir einen komfortablen Alltag und
vermeiden lange Wartezeiten am Morgen.

Besonders hervorzuheben ist die groBzlgige Nutzflache. Ob Hobbyraum, Werkstatt, Lagerflache
oder zusatzlicher Stauraum - hier erdffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung.
Der vorhandene Keller bietet weiteren Platz flr Vorrate, Hauswirtschaft oder Freizeitaktivitaten.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze zur Verfligung. Damit ist
ausreichend Platz flir den Fuhrpark der Familie oder Besucher vorhanden.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbeditrftigen Zustand und bietet seinem zuktinftigen Ei-
gentumer die ideale Gelegenheit, die Immobilie nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
an heutige Wohnanspriiche anzupassen. Dadurch entsteht die Mdéglichkeit, langfristig zusatzlichen
Wohnkomfort und nachhaltige Wertsteigerung zu realisieren.

Beheizt wird das Wohnhaus ber eine Ol-Zentralheizung. Unterschiedliche Bodenbeldge aus Laminat,
Vinyl, Fliesen und Teppichboden unterstreichen die funktionale Ausstattung und bieten eine solide
Grundlage fur zuklnftige ModernisierungsmaBnahmen.

Die Immobilie ist sofort verfiigbar, sodass einer zeitnahen Ubernahme und Umsetzung lhrer
Wohnideen nichts im Wege steht.
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Einfamilienhaus in Prausitz

Beschreibung

Ausstatung
Highlights auf einen Blick

« Ca. 593 m? groBziigiges Grundstlick

 Ca. 156 m2 Wohnflache

« zusatzliche Nutzflache

* 6 Zimmer mit familienfreundlicher Raumaufteilung

» 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer

» Heller Wohnbereich mit Zugang zum Garten

» Sonnige Terrasse und Balkon

e GroBzugiger Garten mit viel Platz zum Spielen und Entspannen
» 2 Garagen sowie 2 AuBenstellplatze

« Voll unterkellert mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

» Ruhige und familienfreundliche Wohnlage
Renovierungsbedurftig — ideale Moglichkeit zur individuellen Gestaltung
GroBes Potenzial zur Wertsteigerung durch Modernisierung

Perfekt geeignet fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Eigennutzer mit Platzbedarf

FuBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Weitere Informationen zu diesem Angebot stellen wir Ihnnen auf Anfrage sehr gern in Form

unseres umfangreichen Exposés zur Verflgung. Wir bitten allerdings um Verstandnis, dass nur
vollsténdige Anfragen (Name, Adresse, Tel/Email) beantwortet werden kdnnen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich, ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Da unsere
Informationen auf Angaben von Dritten

beruhen kann fur die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden. Mit lhrer Anfrage

stimmen Sie dem Telemediengesetz zu, dass wir mit Ihnen in Kontakt treten kénnen. Anfragen bitte
nur mit den notwendigen Kontaktdaten: Name, Anschrift, Telefon und Mail.

Unvollstandige Anfragen kdnnen nicht bearbeitet werden.
Wir vermarkten das Objekt im Auftrag unseres Kunden, fir Sie fallen keine Maklergebihren an!

Frank Stabler
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Einfamilienhaus in Prausitz

Beschreibung

Immobilienmakler

und

Sachverstandiger zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
nach DIN ISO 17024 und PersCert

im Auftrag fir

VFF- Makler GmbH & Co. KG

Rostocker StraBe 50

01587 Riesa

Mobil: +49 (0)178 - 8138494

Steuernummer: FA Meissen 209/166/08307, HR A 10586 Amtsgericht Dresden, unabhéangiger Makler
flr Versicherungen, Finanzanlagen und Finanzierungen gemaB §§ 34 c,d, f und i (GewQ), IHK- Regis-
trierung D-1INEQ-L3N69-89 (§34d GewO), D-W-159-M7JM-40 (§34i GewO),D-F-159-D92G-64 (§34f
GewO); p.h.G.: VFF- Makler Verwaltungs GmbH, Steuernummer: FA Meissen 209/166/08315 HRB
38484 Amtsgericht Dresden, Gesellschafter- Geschaftsfiihrer: Herr Karsten Hartmann, HerrThomas
Knigge und Herr Matthias Pabst
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Einfamilienhaus in Prausitz

Lage

Prausitz Uberzeugt durch seine ruhige und naturnahe Wohnlage und bietet gleichzeitig eine gute An-
bindung an die umliegenden Stadte. Kindergarten, Schulen verschiedener Schulformen sowie 6ffentli-
che Verkehrsmittel befinden sich in erreichbarer Nahe und sorgen flr kurze Wege im Alltag. Die landli-
che Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung, zum Radfahren, Spazierengehen oder
flr gemeinsame Freizeitaktivitdten im Grinen.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Einfamilienhaus in Prausitz

Lage
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Galerie

Seitenansicht

Seitenansicht
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Galerie

Ruckansicht - Eingang

Luftbild
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Galerie

Luftbild

Luftbild
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Galerie
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Galerie

Garagen
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Galerie
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Einfamilienhaus in Prausitz

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Treppenflur

Arbeitszimmer OG
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Galerie
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Kinderzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG
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Galerie

Treppenflur DG

Treppenflur DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/479870/ Seite 18/26
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Galerie

Arbeitszimmer DG

Zugang Spitzboden Spitzboden
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Galerie

Kellerflur

Waschkeller
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Galerie

Eingang Keller von auBen

Bad KG
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Galerie

Lager KG

Gastezimmer KG
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Galerie

Heizungskeller

Heizung



Einfamilienhaus in Prausitz

Galerie

Heizung

Anschlisse Wasser und Heizung
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Galerie

Elektroanschlusskasten KG
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Einfamilienhaus in Prausitz

Grundrisse

WOHNHAUS ‘ KELLERGESCHOSS

MITTELSTRASSE 4 |

KELLER 1 KELLER 2

FREISTEMENDES CA. 156,00 m* 0 JCHE
WOHNHAUS WOHNFLACHE GARTEN LAGE
ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

WOHNFLACHENUBERSICHT
Kellergeschoss 60,00 m*
Erdgeschoss 54,00 m*
Obergeschoss 54,00 m*
Dachgeschoss 48,00 m*
GESAMTWOHNFLACHE 156,00 m*

(1) DieFlachenangaben sind ca.-Werte.
\L/ Atte Angaben ohne Gewsiv

Wohnflachenubersicht
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